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UVOD

Projekt pozemkovych uprav v katastralnom tGzemi Borsky Svity Jur je spracovany v
zmysle Zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravéich, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach, v
zneni neskorSich platnych predpisov.

Pozemkové tipravy slizia nielen na usporiadanie vlastnickych ale aj uzivacich pomerov k
pozemkom. Vzhl'adom k tomu, spracovatel’ projektu predlozil zdruzeniu uéastnikov projektu
pozemkovych tprav navrh prechodu v novom usporiadani (d’alej len ,,navrh*) tak, ako je v
d’alsom uvedené.

Prilohou navrhu je graficka ¢ast’ vo forme prehladnej situacie. Z prehl'adnej situacie je
zrejmé v akych hospodarskych obvodoch budii  moct uzivat pozemky jednotlivé
pol'nohospodarske subjekty (vel'kovyroba aj drobni uzivatelia), nova cestna siet' ako aj
prehfad o vsetkych ostatnych schvalenych spoloénych zariadeniach a opatreniach,
rozhranicenie medzi lesnymi pozemkami a ostatnou pol'nohospodarskou pédou.

Ddlezitou skuto¢nostou je, Ze vsetky doterajsie najomné vzt'ahy podl'a § 14 ods. 8 zakona
€. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ..zdkon*) zanikni po schvaleni
vykonania projektu pozemkovych tuprav a preto bude potrebné uzatvorit nové najomné
zmluvy na nové pozemky. Tak ako je uvedené zanika aj ,,zakonny ndgjom™ podla § 22 zak. ¢.
329/1991 Zb. o pode, podobne zanikaji podnajomné zmluvy a vzt'ahy vzniknuté podla § 12a
zakona 504/2003 Z.z. o najme polnohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku
a lesnych pozemkov, tiez prava bezplatného ndhradného uZivania podla § 15 zdkona o
pozemkovych tpravach.

Ustanovenia zakona, tykajuce sa postupu prechodu na hospodérenie v novom usporiadani
su nasledovné:
Podla § 14 ods. 1 zakona po schvaleni projektu pozemkovych tprav obvodny pozemkovy
urad nariadi jeho vykonanie. K nariadeniu pripoji a spolu s nim zverejni so zdruzenim
ucastnikov dohodnuty postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani.

Podla § 14 ods. 8 diom pravoplatnosti rozhodnutia o schvéleni vykonania projektu
pozemkovych tprav alebo neskor$im diiom uvedenym v rozhodnuti zanikaji najomné vztahy
k pdvodnym nehnutelnostiam.

Price na projekte pozemkovych tuprav boli v jili 2015 pozastavené na zaklade
oznamenia z Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR Okresnému tradu,
pozemkovimu a lesnému odboru. Obnovené boli az 27.jila 2016.



3 Prehl’ad pouzitych podkladov

3.1 Predchddzajice etapy projektu:

= Bodové pole

= Urcenie hranice obvodu projektu

» Ucelové mapovanie polohopisu

= Ugelové mapovanie vySkopisu

= Mapa hodnoty pozemkov

= Register povodného stavu

*  Miestny izemny systém ekologickej stability izemia v obvode PPU
*  Vseobecné zasady funkéného usporiadania tizemia v obvode PPU

= Zasady pre umiestnenie novych pozemkov

* Plany spolo¢nych zariadeni a opatreni a plany verejnych zariadeni a opatreni
* Rozdelovaci plan vo forme umiestiovacieho a vytyovacieho planu
= Zapisnice z rokovani s vlastnikmi a uzivate'mi pozemkov

= Dotazniky vyplnené vlastnikmi pozemkov

4 Navrh postupu prechodu na hospodarenie v novom usporiadani

4.1 Postup prechodu na pozemkoch na ornej péde s jednoro¢nymi porastmi plodin

« Doterajsi uzivatelia boli prizvani na pracovné stretnutie uzivatelov pody v k.. Borsky
Svity Jur, kde boli odsihlasené rozhrani¢enia hospodarskych obvodov. Rozhrani¢enie
hospodarskych obvodov je stanovené v teréne tak, Ze ide prevazne po prirodzenych hraniciach
v teréne. Useky, ktoré je potrebné vyty¢it’ su dohodnuté s uzivateI'mi a vyznacené v grafickej
prilohe.

V ramci vykonania projektu pozemkovych tprav sa vlastnikom, ktory poziadali, vyty¢ia
lomové body hranic novych pozemkov apre ndjomcov rozhraniéenia hospodarskych
obvodov. Za jednotlivych vlastnikov a budicich uzivatel'ov je vypracovana bilancia vymer
(vid. tabulka ¢.4.1.1). Kazdy ndjomca obdrzal CD, sudajmi o novych pozemkoch aich
vlastnikoch, a graficku prilohu. Zoznam bude slazit ako podklad na spisanie novych
ndgjomnych zmlav, podla ur¢enych rozhranieni hospodarskych obvodov, aby na zaciatku
nového hospodarskeho roka t.j. k 1.11.2016 bolo mozné bezproblémovo za¢at” hospodarit’ na
pozemkoch podl'a nového stavu.

Na odovzdavanej péde budi vykonané len zékladné agrotechnické ukony (podmietka,
stredna orba ).

Fyzickym osobam, ktori budu sami hospodarit’ na svojich pozemkoch, bodu za rovnakych
podmienok odovzdavané pozemky do uZivania, a to za pritomnosti zastupcu spravneho
organu a Clena predstavenstva. Kazdy novy vlastnik po oboznameni sa s priebehom hranice a
to tak, Ze mu bodu v teréne ukazané vytycené lomové body hranice pozemku, zodpoveda za
zachovanie znacCenia. Kazdé d'alSie vytyCenie je mozné uz len na naklady nového vlastnika.
Vlastnik obdrzi pri odovzdani vyty¢ovani nacrt.

Hospodarit' na pozemkoch hospodarskych obvodov podl'a nového stavu bude mozné na
zaCiatku nového hospodarskeho roka t.j. ku diiu 1.11.2016, najneskdr diiom zapisu projektu
PU do katastra nehnutel'nosti.



Bilancia vymer osobného a najomného uzZivania

Meno vlastnictvo (m2) | ndjom (m2) |spolu (m2) termin odovzdania
PD Kuty 293686 1321962 1615648 august 2016
Bos por Agro 63711 3505368 3569079 august 2016
PD Bela Dulice 6299947 6299947

Jan Dunar 658470 658470

Prowod 4208403 4208403 august 2016
Danubia Holding, a.s. 53347 53347 august 2016
Pagro s.r.o.(Prelec) 1336047 516235 1852282 august 2016
FIMOPEX s.r.o. 111491 111491 august 2016
Izostav, spol s.r.o. 82260 82260 august 2016
ZINA spol s.r.o. 27644 27644 august 2016

Obec 2385735 2385735 august 2016

Urbar 2111713 2111713 august 2016
Cierny majer 781348 781348 august 2016
Lesy SR 2941972 5621713 8563685 august 2016
Fyzické osoby 4428038 4428038 august 2016
SSC 28641 28641

NDS, a.s. 58696 58696

TSK 121809 121809

SVP 805687 805687

Hydromelioracie $.p. 200379 200379

Zeleznice SR 106056 106056

Spolu 20146663 | 17923695 38070358

Spolu vlastnictvo a najom 38070358 m2

Obvod PPU 38070358 m2

tab. 4.1.1



4.2 Postup prechodu na pozemkoch na ornej pode s porastmi viacro¢nych plodin

Nakol'ko projekt pozemkovych tprav trval viac rokov a nové hospodarske obvody boli
dohodnuté uz v ramci Vseobecnych zasad funkéného usporiadania a Zasad na umiestnenie novych
pozemkov, uzivatelia hospodérenie na pozemkoch planovali tak, aby novému uzivatel'ovi nemuseli
odovzdavat plochy s porastmi viacro¢nych plodin.

4.3 Postup prechodu na pozemkoch pri trvalych travnych porastoch

Trvalé travne porasty budi odovzdavané obdobnym spdsobom ako je uvedené v postupe
prechodu na pozemkoch na ornej pdde s jednoro¢nymi porastmi plodin s tym, Ze zakladnym
agrotechnickym ukonom rozumieme, udrzbu pozemku kosenim alebo spasanim. RozhraniCenie
hospodarskych obvodov pre ndgjomcov je stanovené v teréne tak, Ze ide prevazne po prirodzenych
hraniciach v teréne. Useky, ktoré je potrebné vyty¢it' st dohodnuté s uZivateI'mi a vyznacené v
grafickej prilohe.

Podrobné lomové body budi v teréne vytycené a nasledne priebezne odovzdavané v auguste
2016, za pritomnosti zastupcu spravneho organu a ¢lena predstavenstva. Kazdy novy vlastnik po
oboznameni sa s priebehom hranice a to tak, ze mu budud v teréne ukazané vytycené lomové body
hranice pozemku, zodpoveda za zachovanie znacenia. Kazdé d'alSie vytycenie je mozné uz len na
naklady nového vlastnika. Vlastnik obdrzi pri odovzdani vytycovani nacrt.

Hospodérit’ na pozemkoch hospodarskych obvodov podl'a nového stavu bude mozné na zaciatku
nového hospodarskeho roka t.j. ku ditu 1.11.2016, najneskér ditom zapisu projektu PU do katastra
nehnutelnosti.

4.4 Postup prechodu na pozemkoch na ornej pode s trvalymi porastmi (vinice, zahrady
a ovocné sady)

Kritéria pre postup prechodu na pozemkoch s trvalymi porastmi nebOh stanovené, nakol'ko v
ramci PPU nepreberaju novi uZivatelia pozemky s trvalymi porastmi.

4.5 Postup prechodu na lesnych pozemkoch

V ramei projektu pozemkovych uprav boli reSpektované poziadavky zastupcov Statnych lesov
Slovenskej republiky, ktoré st povinné uzZivat' aj lesy neznamych vlastnikov, a tak ako pozadovali,
pozemky boli dané do hospodarskych celkov a hranice obvodu hospodarskeho celku budu v teréne
vyty¢ené a oznacené drevenymi kolikmi.

V k.. Borsky Svity Jur budu vytyéené podrobné lomové body nového pozemku znamemu
vlastnikovi, ktory o to poziadal. Fyzické osoby prebert lesné porasty v aktudlnom stave s tym, ze
terajSim uzivatelom je zakéazané po nariadeni vykonania projektu pozemkovych uprav, vykonavat
akukol'vek hospodérsku ¢innost' v odovzdavanych lesoch. S ostanymi zndmymi vlastnikmi Lesy
SR, §.p. méZu podpisat’ ndjomni zmluvu na zaklade Ziadosti vlastnika o spisanie tejto zmluvy.

Podrobné lomové body budu v teréne vytyCené a nasledne priebezne odovzdavané v auguste
2016. Kazdy novy vlastnik po oboznameni sa s priebehom hranice a to tak, Ze mu budu v teréne
ukédzané vytycené lomové body hranice pozemku, zodpoveda za zachovanie znacenia. Kazdé d’alSie
vytycenie je mozné uz len na naklady nového vlastnika. Vlastnik obdrzi pri odovzdani vyty€ovani
nadrt za pritomnosti zastupcu spravneho organu a ¢lena predstavenstva.

Na hranici lesnych pozemkov urbarskych spolocenstiev budu vytycené len podrobné lomové
body celého hospodarskeho celku. Po vytyéeni budi nové pozemky odovzdavané zastupcom
predstavensta urbarskych spolocenstiev. Zastupcovia obdrzia pri odovzdani vytyCovani nalrt a
podpiSu odovzdavaci protokol. Vyzna¢né lomové body budu v teréne stabilizované do 15.8.2016.

4.6 Postup prechodu na inych pozemkoch

V ramci inych pozemkov sa odovzdali ostatné plochy. Parcely st vyznacené v grafickej prilohe.
Pozemky sa odovzdali v aktudlnom stave a v ramci prechodu na nové hospodarenie sa
nepredpokladaju Ziadne technické ani iné zasahy do pozemkov.



Podrobné lomové body budi v teréne vytycené a nasledne priebezne odovzdavané v auguste
2016, za pritomnosti zastupcu spravneho organu a ¢lena predstavenstva. Kazdy novy vlastnik po
oboznameni sa s priebehom hranice a to tak, Z¢ mu boli v teréne ukazané vytycené lomové body
hranice pozemku, zodpoveda za zachovanie znacenia. Kazdé d’alie vytycenie je moZné uz len na
ndklady nového vlastnika. Vlastnik obdrzi pri odovzdani vyty¢ovani nacrt.

Hospodarit’ na pozemkoch hospodarskych obvodov podl'a nového stavu bude mozné na zaciatku
nového hospodarskeho roka t.j. ku diu 1.11.2016, najneskér ditom zépisu projektu PU do katastra
nehnutel'nosti.

S Postup prechodu na pozemkoch spolo¢nvch zariadeni a opatreni

V ramci prechodu na nové hospodarenie sa vyty¢ia novonavrhnuté hlavné cesty, ktoré budu
slazit’ na pristup na pozemky, zatial' v stave ako pol'né cesty nespevnené. Cesty, ktoré su uvedené v
zapisnici zo zasadnutia zdruzenia bude i nad’alej zakazané rozoravat' a vlastnik spolo¢nych
zariadeni a opatreni je povinny dbat’ o ich udrZbu primeranym spdsobom, t.j. az do vybudovania
spevnenych ciest mat’ napr. zmluvne dohodnuté s uZivatel'om pril'ahlych pozemkov, Ze cesty bude
pravidelne zarovnavat tak, aby kazdoro¢ne neboli vyjazdené nové cesty na cudzich pozemkoch.

Vystavba spevnenych ciest, a tiez realizacia ostatnych spoloénych zariadeni a opatreni je
podmienena schvalenim finan¢nych prostriedkov z MPRV SR. V projekte pozemkovych tprav sme
riesili len situovanie spolo¢nych a verejnych zariadeni.

-

6 Casovy harmonogram prechodu na hospodirenie v novom usporiadani

* Odovzdanie vyzna¢nych lomovych bodov novovytvorenych hospodarskych blokov (pocas
projektovania - projekéné celky), a tiez ur¢enych hranic spoloénych zariadeni a opatreni
do 15.08.2016
* Odovzdanie vyty¢enych podrobnych lomovych bodov vonkajsich hranic novych pozemkov

pre novych uzivatel'ov do 15.08.2016
= Aktualizéacia RPS a RNS do 31.10.2016
* Pozastavenie zapisu - Okresny trad Senica, Katastralny odbor od 01.09.2016
® Vypracovanie rozdelovacieho planu vo forme obnovy Kkatastralneho operatu novym

mapovanim do 15.11.2016
® Vyhotovenie zrovnavacieho zostavenia do 15.11.2016
= Schvilenie vykonania PPU spravnym organom do 20.11.2016
* PredloZenie projektu na Okresny urad Senica, Katastralny odbor do 30.11.2016
= Zapis projektu pozemkovych Uprav do katastra nehnutel'nosti do 31.12.2016
»  Zanik najomnych vztahov najneskor do 31.12.2016
= Uzatvorenie novych ndjomnych zmlav od 01.01.2017

7__Casovy_harmonogram vytyovanie vyznaénych a podrobnych lomovvych
bodov hranic novych pozemkov v ramci vykonania projektu

Spravny organ po prejednani so zdruzenim ucastnikov a uzivateI'mi pozemkov uréil rozsah
vyty¢ovanych spolo¢nych zariadeni a opatreni.



V grafickej prilohe st prehladne zobrazené vsetky pozemky urCené na vytyCenie. Prace na
vytyCeni spoloénych zariadeni a opatreni a vSetky poZadované rozhrani¢enia hospodarskyh
obvodov budu odovzdané v mesiaci august 2016. Po ukonéeni prac, vyty¢ené lomové body budi v
teréne odovzdané zastupcom spravneho organu, predstavenstva zdruZenia ucastnikov a obce.

Dalej (vid' graf. prilohu) spracovatel projektu do 15.08.2016 vyty¢i vietky pozemky pre
vlastnikov, ktori sa prihlasili, Ze pozemky budu aj fyzicky uzivat'.

8 Prilohy a tabul’ky

8.1 Zapisnice z rokovani o postupe prechodu na hospodirenie v novom usporiadani
s predstavenstvom zdruZzenia uc¢astnikov PPU a niajomcami pozemkov

8.2 Zoznam organizacii

8.3 Zoznam vlastnikov s osobnym uZzivanim pozemkov

ZAVER

Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani pozemkov v obvode pozemkovych
Gprav je spracovany v zmysle § 14 Zakona SNR ¢. 330/91 Zb. o pozemkovych tpravach, v zneni
‘eskorsich platnych predpisov a prislusnych platnych noriem.

Navrh a schvilenie, postupu prechodu na hospodarenie v novom usporiadani, zabezpecia plynulé
anadvédzujuce zmeny v hospodareni na pdde, pricom nebude naruSené obhospodarovanie
pozemkov. Doteraj$i uZivatelia pddy zvolia taky osevny pldn aby bolo mozné bezproblémové
odovzdanie pody novému uzivatelovi po zbere urody a pozberovej uprave pddy, tj. novych
pozemkov, na ktorych dojde ku zmene uzivatela.
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